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KATASTER NEHNUTELNOSTI{

Statny informacy systém o nehnutelnostiach na jednotnii a zdvézni evidenciu, zabezpecujtici dstavné prdva obcanov,

ako aj prava pravnickych oséb a statu

OFICIALNA DEFINiCIA KATASTRA NEHNUTELNOSTI (KN)

Geometrické uréenie, supis a popis hehnutelnosti. Sicastou katastra si Udaje o pravach k tymto neh-
nutelnostiam, a to o vlastnickom prave, zaloznom prave, vecnom bremene, o predkupnom prave, ak ma
mat Uéinky vecného prava, ako aj o prévach vyplyvajucich zo spravy majetku $tatu, zo spravy majetku
obci, zo spravy majetku vyssich Uzemnych celkov, o najomnych pravach k pozemkom, ak najomné prava
trvaju alebo maju trvat najmene;j pat rokov.
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€O BY SME MALI VEDIET O KN

KN je subor informacii o nehnutelnostiach. Zakladné informacie su grafické a su zakreslené v katastral-
nej mape. Mapa obsahuje pozemky dané parcelnym cislom a mapovou znackou. Ku kazdému pozemku
kataster eviduje predpisané vlastnosti, napr. vymeru, druh pozemku, spdsob vyuzivania, spésob ochra-
ny a podobne — podla katastralneho zakona. K nehnutelnostiam su evidované aj prava, hlavné je vlast-
nicke pravo. PretoZe v KN nie su evidované vlastnicke vztahy (a iné prava) ku véetkym parceldm zobra-
zenym v katastralnej mape, zvy$né viastnicke vztahy su evidované parceldch, ktoré su zobrazené v mape
uréeného operatu (UO). Parcely UO pokryvaju len Uzemie, ktoré pokryvaju parcely katastralnej mapy
bez vlastnickych vztahov.

ZAKLADNE FAKTY O KN
Nehnutelnhosti evidované v KN su:
¢ Hranice realnych pozemkov v teréne, ktoré vytvaraju parcely zakreslené v katastralnej mape
—tvoria register C.

¢ Hranice pévodnych pozemkov (hlavne z obdobia pred socializmom a kolektivizaciou) —
parcely zakreslené v mape UO — tvoria register E.

¢ Stavby (prevazne budovy), v KN sa neeviduju komunikacie a iné technické objekty, ako samostatné

nehnutelnosti sa tieZ eviduju byty a nebytové priestory (obchody, kancelarie....) — len popisom
a nie su zakreslené v mape.

Nehnutelhost mdzZe vlastnit 1 osoba, ale aj viacero os6b. Rozsah spoluvlastnictva k nehnutelnosti je
dany podielom, ktory predstavuje zlomok (napr. % + %), ¢o znamena, Ze podiely platia v kazdom kusku
nehnutelnosti a nie je rozdelend redlne. Okrem vlastnickeho préva sa eviduju aj tarchy a vecné bre-
menam dalej najomné pravo, ak ndjom trva viac ako 5 rokov. Pravo k nehnutelhosti je viazané na fyzicku
alebo pravnicku opravnenu osobu (vlastnik, spravca, ndjomca, opravneny z tarchy, a pod.)

Katastralne mapy SR su z rézneho obdobia od najstarsich pévodom z Rakusko — Uhorska az po na-
jnovsie (dnes sa takmer nemapuje). Tomu zodpoveda rézna kvalita map KN. Aktualizujd sa hlavne
na zaklade geometrickych planov a listin.

PRE KOHO:

starostov, Sirokd neodbornd verejnost, vlastnikov, uzi-
vatelov pody
Kde/kedy sa s KN moZete stretndt:

e Ak potrebujete akékolvek informécie o
nehnutelnostiach a ich vlastnickych a inych
vztahoch.

e Privsetkych prevodoch nehnutelnosti —
pozemkov, budov, bytov (kdpa, predaj,
darovanie).

e Pri dedi¢skych konaniach.

e Pridani z nehnutelnosti.

e Ndjomnych zmluvach na nehnutelnosti.

. Uvery a hypotéky.

e Exekdcie, atd.

CIELE KN VO VZTAHU K POZEMKOVYM UPRAVAM

PU maju na katastralny operat zasadny vplyv, pretoZe sa v obvode PU vytvéra Uplne novy najmoderne-
j8imi technoldgiami. PU zabezpecdia zjednodusenie a sprehladnenie pozemkov a vztahov k nim, zrusi sa
spoluvlastnictvo s neznamymi vlastnikmi a vznika vacsina parciel vo vyluénom vlastnictve jednej osoby,
ktoréd uz nepotrebuje niéi suhlas k prédvnym Ukonom s nehnutelnostami (Ziadni spoluvlastnici).

TaktieZ zanika register E a vsetky pozemky registra C maju zaloZené vlastnicke vztahy. Katastralna
mapa ma vsetky hranice presne uréené a su presne vytycitelné v teréne.

Obce a mesta ziskavaju vlastnictvo k pozemkom uréenym na spolocné zariadenia a opatrenia (cesty,
rekredcia...).

Vietky pozemky u&astnikov PU st pristupné po obecnych pozemkoch a je mozné ich redlne uzivat.

Reprezentacné obrazky:
Mapa UO — Register E

N )

W
S

& \\\\
e\

Dobré vediet, tipy, praktické informacie:

Stranka rezortu GaK: http://www.skgeodesy.sk/sk/

Mapa a informacie: https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis

Mapa a informacie: https://kataster.skgeodesy.sk/

Udaje z LV: https://cica.vugk.sk/

P6vodny portal udajov katastra (zastaraly), bude vypnutyh: https://www.katasterportal.sk/kapor/

Vseobecné informacie o druhu, stcastiach a kvalite Udajov katastra:
http://minigis.skgeodesy.sk/miniGIS/

Literatura:

Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrdlny zakon) v zneni neskorsich predpisov
Vyhlagka & 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon
& 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni ne-
skorsich predpisov
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