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Histéria nam obcas spdsobi aj problémy, ktoré sa
¢asom hromadia aZ do tej miery, Ze je potrebné ich
radikalne riesit. Toto je aj pripad vyvoja vlastnickych
prav a ich evidencie. Mohlo sa to stat’ kvédli uhor-
skému dedi¢skému pravu, ideolégii socializmu,
starym a nevhodnym mapam, ktoré su jedinym zdro-
jom zobrazenia pdvodnych pozemkov, alebo dalSim
vplyvom, pripadne ich kombindcii. Vysledkom takého-
to vyvoja je vlastnik, ktory ma pddu roztrisend

v rdznych Castiach katastra a vo vacSine pripadov
nevlastni pozemok sam, ale s dalSimi, mnohokrat
neznamymi [udmi. Naprava takéhoto stavu je
jednotlivo takmer nemozna. Vznikaju problémy pri
najomnych zmluvach, majetkopravnom usporiadani,
investicnej vystavbe, budovani ochrannych opatreni

a celkovom rozvoji obce.

Preto nastupuju pozemkoveé upravy, ktoré st vhod-
nym nastrojom, aby sa v3etky tieto problémy vyriesili
komplexne, prehladne a elegantne ku prospechu
vietkych zdcastnenych.

Obsahom pozemkovych Uprav podla zakona

o pozemkovych Upravach je racionalne priestorové
usporiadanie pozemkového vlastnictva v urcitom
Uzemi a ostatného nehnutel'ného polnohospodarske-
ho a lesného majetku s nim spojeného, vykonavané
vo verejnom zaujme, v sulade s poZiadavkami a
podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby
uzemného systemu ekologickej stability, funkciami
polnohospodarskej krajiny a prevadzkovo-ekono-
mickymi hladiskami moderného pol'nohospodarstva
a lesného hospodarstva a podpory rozvoja vidieka.

LEGISLATIVNY PRIEBEH PROJEKTU POZEMKOVYCH UPRAV

SPRAVNY ORGAN

Y

ZHOTOVITEL / PROJEKTANT

Pozemkové dpravy (PU) zahfiaju:

< zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a
uzivacich pomerov ako aj suvisiacich inych vecnych
prav v obvode pozemkovych Uprav a nove rozdelenie
pozemkov (scelenie, oddelenie alebo iné Upravy
pozemkov),

<« technicke, biologické, ekologické, ekonomické

a pravne opatrenia suvisiace s novym usporiadanim
pravnych pomerov.

Legislativny ramec

Zakon 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, uspo-
riadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych ura-

doch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocen-
stvach, v zneni neskorsich predpisov.
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VYPRACOVANIE PROJEKTU POZEMKOVYCH UPRAV

L
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rozdelovaci plan vo forme
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NOVE POZEMKY, NOVE UDAJE KN PODLA

VYSTAVBA NAVRHOVANYCH SZ0

REALIZACIA] VYKONANIE PROJEKTU POZEMKOVYCH UPRAV
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ONOVENEHO KATASTRALNEHO OPERATU

ROZLISUJEME DVA DRUHY POZEMKOVYCH UPRAV

Jednoduché pozemkové Upravy (JPU) - robia sa na mensej vymere ako je katastralne dzemie. Trvaju
cca 1,5 az 3 roky. MdzZe ich navrhnat' vlastnik pddy, obec €i kraj, investor a pod. Sthlasit’ musia vlastnici
najmenej polovicnej vymery pozemkov, ktoré su v obvode. Naklady hradi ten, kto o ne poziadal.

Pozemkové Gpravy riesené v komplexe s krajinou (PU) - robia sa spravidla na vymere celého katastralneho
Uzemia. Trvaju 4 az 7 rokov. Nariaduje a hradi ich Stat. Podnet na zacatie konania méZze podat’ aj obec,

s tym, Ze dokladuje, Ze s projektom suhlasia vlastnici najmenej polovi¢nej vymery pozemkov, ktoré sa
nachadzaju v obvode. Av3ak nasledné povolenie realizovat’ projekt je podmienené sihlasom az dvoch tretin
vymery pozemkov v obvode.

BODOVE POLE

Kazdy zamerany bod v projekte ma svoje presné suradnice a nadmorskd vysku v Statnom surad-
nicovom systéme. Na zaciatku je vytvorena siet’ bodov, ktora sa pouZije ako zaklad pre kazdé
dalSie meranie.

N

ZAMERANIE A VYTYCENIE OBVODU PROJEKTU PU

Planovany obvod projektu je v teréne zamerany vzhladom na skutocny stav. Po porovnani s
mapovymi podkladmi je stanoveny kazdy lomovy bod na obvode projektu. Vyznamné body st v
teréne vytycené a vyznacené.

MAPOVANIE POLOHOPISU

[ Pod touto kapitolou sa skryva kompletné zameranie vSetkych objektov v obvode projektu, ako su
) cesty, stavby, ploty, hradze, stipy, atd. Zaroveii sa v teréne zistuje skuto¢ny druh pozemkov a

: sposob ich vyuzivania. VyuZije sa ako zaklad a kostra pre urcenie projekénych celkov, do ktorych
\ budu projektované nové pozemky.

MAPOVANIE VYSKOPISU

Okrem polohy sa zameraju vySkové pomery v celom obvode projektu pre vytvorenie digitalneho
modelu reliéfu, ktory je zakladom v3etkych analyz protipovodiovych a protieréznych opatreni ako

k aj dalSich potrebnych analyz dzemia.

(

REGISTER POVODNEHO STAVU

Na podklade Udajov z katastra nehnutelnosti je vyhotoveny supis v3etkych pozemkov v obvode
projektu - parciel, stavieb, vlastnikov ako aj tiarch. Register sluzi k ur€eniu naroku kazdeho
vlastnika na buduce nové pozemky.

OHODNOTENIE POZEMKOV

J Vymera pdvodného pozemku je jednym z dvoch podstatnych kritérii na urcenie naroku vlastnika
) na nové pozemky. Druhym je hodnota pozemku, ktora sa urcuje na zaklade mapy hodnét vyt-
k vorenej podla Specialnych technickych a zakonnych predpisov. Aj ked sa vyjadruje v €, nejde o

trhovd cenu pozemku, ale o stanovenie pomerného udaju medzi pdvodnym a novym stavom.
7~ MIESTNY UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
Zahrniuje analyzy a opatrenia smerujlce k optimalizacii ekolégie v obvode projektu vzhladom

existujuce prirodne podmienky, rastlinstvo a ZivociSstvo. ReSpektuje jestvujicu dokumentaciu
vys3ej formy vratane chranenych dzemi.

na

-

VSEOBECNE ZASADY FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

V tejto etape sa tvoria zakladné kritéria, ktorymi sa riadi tvorba novych pozemkov, vytvori sa

zakladny ram cestnej siete, vodohospodarskych, ekologickych, protieréznych a ostatnych opatreni

) lemujucich vol'né plochy - projekéne celky. Vysledkom je technicky podklad, do ktorého sa projek-
tujd nové pozemky.

—/

NAVRH NOVYCH POZEMKOV - UMIESTNOVACi PLAN

Tvori sa prvy navrh umiestnenia novych pozemkov, ktory sa prejednava s vlastnikmi. Na zaklade
vyhodnotenia ich poZiadaviek sa vytvori umiestiiovaci plan s novymi pozemkami reSpektujdci
predchadzajdce etapy projektu a zakonné naroky jednotlivych vlastnikov.

-,

VYTYCENIE NOVYCH POZEMKOV

Na zaklade poZiadaviek vlastnikov a spravneho organu sa vykona vytycenie novych pozemkov do
terénu v stanovenom rozsahu. Predmetom vytycenia s vyznaéné body alebo aj podrobné body
na hraniciach pozemkov. Vytycenie sa spravidla vykonava najmodernejsimi technolégiami pomo-
cou satelitov.

.
;
N

N/

ROZDELOVACI PLAN A ZAPIS DO KATASTRA

Finale projektu je vytvorenie rozdelovacieho planu, jeho grafickej a pisomnej €asti. Po v3etkych
technologickych kontrolach a pripomienkach sa prevezme do katastra nehnutelnosti ako novy,
moderny a presny operat.

POSTUP PRECHODU NA HOSPODARENIE V NOVOM USPORIADANI POZEMKOV

Stanovi podstatné kritéria a terminy postupu prechodu na novy stav po pozemkovych UGpravach
z hladiska hospodarenia na pol'nohospodarskej a lesnej pdde, vplyvu Uzemneho rozvoja obce
a najomnych vztahov.

CO POZEMKOVE UPRAVY RIESIA

ZjednodusSenie a sprehladnenie vlastnictva pozemkov v obvode

VYHODY PRE VLASTNIKA V OBVODE PROJEKTU

<« Scelenie vlastnictva do minimalneho poctu novych parciel pri

VYHODY PRE OBEC A OBCANOV V OBVODE PROJEKTU

<« Vytvorenie Uzemného planu pre dalsi rozvoj obce.

VYHODY PRE NAJOMCOV POLNOHOSPODARSKEJ PODY

<« Vybudovanie novych pol'nych ciest s nadviazanim na susedné

projektu:
<« /nizenie poctu parciel.
<« /nizenie poctu vlastnickych vztahov.
<« /nizenie priemerného poctu parciel na jedného vlastnika.
<« ZvySenie poctu parciel s jedinym vlastnikom v celosti.

Katastralny operat v obvode projektu:
<« Nova katastralna mapa s presne uréenymi hranicami pozemk-
ov.
<« ZruSenie registra ,E“ - vSetky pozemky su evidované v jedinej
mapovej a pisomnej ¢asti operatu katastra.
<« Zosuladenie stavu v teréne so stavom v katastri vratane
presneho urcenia vymer a druhov pozemkov.

zachovani hodnoty pévodnych pozemkov.

<« Rozdelenie spoluvlastnictva a vytvorenie parciel vo vyluénom
vlastnictve 1/1 v ¢o najvacSom rozsahu.

<« Oddelit' ,znamych® a ,neznamych® vlastnikov z listov vlastnict-
va.

<« Majetkopravne usporiadatnie pddy v realnom uzivani podla
skutocného stavu - vinice a pozemky v nadvaznosti na zahrady.
<« Bezplatné vytycenie novych pozemkov podla poziadaviek konk-
rétnych vlastnikov.

<« Vytvorenie novych a presnych podkladov pre uzatvorenie novych
najomnych zmldv na pozemky.

<« Spristupnenie kazdeho pozemku.

<« Vytvorenie pozemkov vo vlastnictve obce na vybudovanie

komunikacii, ekologickych a protipovodiovych opatreni.

<« Priprava pozemkov pre vystavbu prioritnych opatreni v etape

Realizacia projektu podla harmonogramu.

<« Vytvorenie obecnych pozemkov pre ekologicku zele v dzemi.

Podporené grantovym projektom KEGA ¢. 008SPU-4/2017
“Otvoreny vzdeldvaci a informacny cyklus o pozemkovych dpravach a ich aspektoch s medzirezortnym zastreSenim”

katastralne dzemia.

<« Vytvorenie optimalnych pddnych celkov.

<« Ochrana pddy pred erdziou a zaplavami.

<« ZlepSenie vodného rezimu v krajine.

<« Sprehladnenie najomnych vztahov.

<« Vytvorenie predpokladov pre Cerpanie agroenvironmentalnych
platieb (dotacii) na podklade projektu pozemkovych Uprav.

<« Nove, presné digitalne mapy zodpovedajlce stavu v teréne s
vyuZitim na presné polnohospodarstvo, planovanie pol'no-
hospodarskych postupov atd.



